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Vermieter-Sixpack: Von der Mietersuche 
über die Nebenkostenabrechnung bis 
zur Steuererklärung 

Nachdem Sie einen Überblick über die Programmoberflä-
che verschafft und die wenigen Vorarbeiten abgeschlossen 
haben, können Sie auch schon loslegen. Im Mittelpunkt 
stehen erfahrungsgemäß die Nebenkostenabrechnungen 

und das Ausfüllen der Anlage V für die Einkommensteu-
ererklärung. „WISO Vermieter“ unterstützt Sie aber auch 
darüber hinaus mit zahlreichen einfachen, aber pfiffigen 
Werkzeugen. Das beginnt schon bei der Mietersuche:

Problemen und Konflikten mit Mietern bereits in der Phase 
der Vertragsanbahnung minimieren: 

Die erste Mietersuche

Im Programmmodul „Mietverträge“ (Mausklick auf „Neuen 
Mietvertrag erstellen“ auf der Startseite) finden Sie eine 
Reihe von Werkzeugen, mit deren Hilfe Sie die Gefahr von 
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Ŷ Durch eine „Mieter Selbstauskunft“ holen Sie alle 
wichtigen und zulässigen Informationen über einen 
möglichen Mieter ein. Das ist Ihr gutes Recht: Immer-
hin überlassen Sie einem Fremden Ihr Eigentum. Da 
haben Sie ein berechtigtes Interesse zu erfahren, mit 
wem Sie es zu tun haben. 

Ŷ Zusätzlich zur Mietsicherheit (= Mietkaution) kön-
nen Sie vom Mieter eine persönliche „Mietbürg-

schaft“ verlangen: Damit sichern Sie Ihre Forde-
rungen aus dem Mietvertrag, falls der Mieter seinen 
Verpflichtungen nicht nachkommen kann oder will. 
Ein Mietbürge haftet als zusätzlicher Schuldner 
für Ihre Ansprüche. So können zum Beispiel El-
tern für die Verpflichtungen Ihres Kindes bürgen.  
Bitte beachten Sie: Mietbürgen haften nur für unstrit-
tige Mietforderungen. Für berechtigte Mietkürzungen 
und andere strittige Forderungen können Bürgen also 
nicht herangezogen werden. Mit dem Ende des Miet-
verhältnisses endet auch Haftung des Bürgen. 
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Der erste Mietvertrag

Wer sich nicht vorsieht, hat schnell das Nachsehen: Beim 
Aufsetzen des Mietervertrags sollten Sie gründlich sein und 
sich nicht auf das erstbeste Vertragsmuster verlassen. Mit 
„WISO Vermieter“ sind Sie zum Glück von vornherein auf 
der sicheren Seite.

Im Mietvertrag einigen sich Vermieter und Mieter insbe-
sondere über das Mietobjekt, den Mietzweck, die Mietdau-
er und die Miete. Damit es später keine Missverständnisse 
oder gar Ärger gibt, sind Sie aber gut beraten, auch die üb-
rigen Ansprüche, Rechte und Pflichten möglichst eindeu-
tig zu regeln. Die „Schriftform“ ist vom Gesetz zwar nicht 
zwingend vorgeschrieben - aber unbedingt zu empfehlen. 
Bei einem schriftlichen Vertrag müssen sämtliche Inhalte 
in ein zusammenhängendes Dokument aufgenommen und 
von allen Vertragspartnern eigenhändig unterschrieben 
werden. 

„WISO Vermieter“ stellt Ihnen Mustervorlagen für ganz un-
terschiedliche Mietobjekte zur Verfügung, darunter Stan-
dardmietverträge für ...

Ŷ Einfamilienhäuser und Wohnungen in Mehrfamilien-
häusern,

Ŷ Garagen und

Ŷ Eigentumswohnungen.
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Um einen Vertrag anzulegen, klicken Sie auf der Startseite 
auf „Neuen Mietvertrag erstellen“. Per Mausklick auf die 
gewünschte Vertragsart öffnen Sie das fertig vorbereitete 
Dokument wahlweise im PDF- oder Word-Format: 

Ŷ Das PDF-Format eignet sich vor allem dann, wenn Sie 
den Vertragsentwurf in unveränderter Form zu Papier 
bringen und / oder auf elektronischem Weg an den 
künftigen Mieter schicken wollen (z. B. per E-Mail). 

Ŷ Als Word-Dokument sollten Sie die Vertragsmuster im-
mer dann öffnen, wenn Sie die Vorlage am Computer 
bearbeiten oder ergänzen wollen:




